MINISTERIO DA DEFESA
COMANDO DA AERONAUTICA )
DIRETORIA DE INFRAESTRUTURA DA AERONAUTICA

(Processo Administrativo n°® 67101.000437/2025-42)

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° xx/xxxx, QUE FAZEM
ENTRE SI A UNIAO, POR INTERMEDIO DA DIRETORIA
DE INFRAESTRUTURA DA AERONAUTICA E

A Unido, Ministério da Defesa, por intermédio do Comando da Aerondutica,
representado pela Diretoria de Infraestrutura da Aeronautica, com sede na Avenida Dom
Pedro I, N° 100 - Cambuci, Sao Paulo — SP, CEP: 01.552-000, inscrita no CNPJ sob o n°
00.394.429/0035-50, neste ato representada pelo Major Brigadeiro do Ar MARCELO
BATISTA, nomeado pelo DOU n° 244, Secéo 2 de 18/12/2024, transcrito para o Boletim do
Comando da Aeronautica n°® 228, de 20/12/2023, doravante denominado CONTRATANTE,
e o(a) [CESSIONARIA], inscrito(a) no CNPJ/MF sob o n° [CNPJ], sediado(a) na [endereco],
na cidade de [cidade]/[UF], doravante designada Cessionaria, neste ato representado(a) por
[nome e funcdo no CONTRATADO], conforme [atos constitutivos da empresa] OU
[procuracdo apresentada nos autos|, tendo em vista o que consta no Processo n°
XXX XXXXXXIXXXX-XX € em observancia as disposicdes da Lei n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato,
decorrente da Concorréncia n°® XX/XXXX, mediante as clausulas e condi¢cdes a seguir
enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento é a Cessdo de Uso onerosa sob o regime de
arrendamento de ativos imobiliarios da Unido sob jurisdicdo do COMAER localizados na
Base Aérea de Santos (BAST), nas condi¢cBes estabelecidas no Termo de Referéncia.

1.2. Os imoéveis da BAST, objeto da Cessdo de Uso onerosa sob o regime de
arrendamento, sdo compostos pelos tombos SP.032-002, SP.032-003 e SP.032-004, e
fracbes dos tombos SP.032-001, SP.032-005 e SP.032-011, totalizando uma area de
641.756,00 m2 (seiscentos e quarenta e um mil, setecentos e cinquenta e seis metros
guadrados). Localizados na Avenida Presidente Castelo Branco, Bairro Bocaina, Distrito de
Vicente de Carvalho, llha de Santo Amaro, no municipio de Guaruja/SP, os lotes possuem
as seguintes matriculas: Tombo SP.032-001 (Matricula n°® 111.909), Tombo SP.032-002
(Matricula n°® 111.910), Tombo SP.032-003 (Matricula n°® 111.911), Tombo SP.032-004
(Matricula n® 111.912), Tombo SP.032-005 (Matricula n°® 111.913) e Tombo SP.032-011
(Matricula n® 111.919) todas registradas no 1° Oficio de Registro de Iméveis do Guaruja.
Parte desses terrenos esta localizada em faixa de marinha e todos estdo sob jurisdi¢cdo do
IV Comando Aéreo Regional desde 1984.

1.2.1. Os tombos SP.032-001 e SP.032-005 ndo se encontram integralmente como objeto
da cessao em virtude da supresséo de 5.309,30 m2 no tombo SP.032-001 e 6.470,05 m?2 no
tombo SP.032-005.
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1.2.2. O tombo SP.032-011 se encontra como objeto da cessdo com fracdo de area de
16.334,24 m2.

1.3.  Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcricao:
1.3.1. O Termo de Referéncia;

1.3.2. O Edital da Licitacao;

1.3.3. A Proposta da Cessionaria;

1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da Cessao de Uso onerosa sob o regime de arrendamento sera
de 53 (cinguenta e trés) anos contados da assinatura do contrato, prorrogaveis na forma
da lei, sendo responsabilidade da Cessionaria observar as condi¢cdes estabelecidas no
contrato e cumprir integralmente as obrigacdes relacionadas ao uso do imével durante o
periodo de vigéncia.

2.1.1. Eventuais 6bices de qualquer ordem, estranhos ao poder decisério das partes, que
impecam a implantagdo do empreendimento, ndo poderéo ser imputados ao COMAER nem
tampouco gerardo direito & indenizacgao.

2.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade
competente, de que as condicbes e 0s pregos permanecem vantajosos para a
Administracdo, permitida a negociacdo com a Cessionéaria, atentando, ainda, para o
cumprimento dos seguintes requisitos:

2.2.1. Seja juntado relatério que discorra sobre a execucgéo do contrato, com informacgdes
de que o Contrato vem sendo executado regularmente;

2.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém
interesse na continuidade do Contrato;

2.2.3. Haja manifestacdo expressa da Cessionaria informando o interesse na prorrogacao;
2.2.4. Seja comprovado que a Cessiondria mantém as condi¢des iniciais de habilitacao; e

2.2.5. Na&o haja registro no Cadastro Informativo de créditos ndo quitados do setor publico
federal (Cadin).

2.3. A Cessionéria ndo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

2.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo.
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2.5.  Nas eventuais prorrogacdes contratuais, 0os custos ndo renovaveis jA pagos ou
amortizados ao longo do primeiro periodo de vigéncia da contratacdo deverdo ser reduzidos
ou eliminados como condi¢do para a renovacao.

2.6. O contrato ndo poderd ser prorrogado quando a Cessionaria tiver sido penalizada
nas sancdes de declaracéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder
publico, observadas as abrangéncias de aplicacéo.

2.7. O prazo de execucdo das obras de contrapartida seguird o cronograma conforme
previsto no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

3. CLAUSULA TERCEIRA — MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

3.1. O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim
como os prazos e condi¢gbes de concluséo, entrega, observacdo e recebimento do objeto
constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

4. CLAUSULA QUARTA — SUBCONTRATACAO

4.1.  As regras sobre a subcontratacdo do objeto s&o aquelas estabelecidas no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA — PRECO

5.1. O valor total da contratac@o € de R$ XXXXXX (XXXXXXXXX)

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas
decorrentes da execug¢do do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administracéo, frete,
seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagéo.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento e demais condicbes a ele referentes encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

6.2. A Cessao de Uso Onerosa sob o regime de arrendamento é celebrada sob condicéao
resolutiva até que a obrigacéo seja integralmente cumprida pela Cessionaria, nos termos do
art. 18, 8 11, da Lei n° 9.636, de 1998.

6.2.1. Na hipétese de descumprimento pela Cessionaria da contrapartida, nas condi¢cfes e
nos prazos estabelecidos, o instrumento juridico da Cessdo de Uso Onerosa sob o regime
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de arrendamento resolver-se-a sem direito a indenizacdo pelas acessbes e benfeitorias
nem a qualquer outra indenizacdo a Cessionaria, e a posse do imével serd imediatamente
revertida para a Unido, nos termos do art. 18, § 12, da Lei n°® 9.636, de 1998.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE

7.1. As regras acerca do reajuste do valor contratual sdo aquelas definidas no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGCOES DO CONTRATANTE

8.1. S&o obrigacdes do CONTRATANTE:

8.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pela CESSIONARIA, de
acordo com o contrato e seus anexos;

8.1.2. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia;

8.1.3. Notificar a CESSIONARIA, por escrito, sobre vicios, defeitos incorregoes,
imperfeicbes, falhas ou irregularidades verificadas na execucdo do objeto contratual,
fixando prazo para que seja substituido, reparado ou corrigido, total ou parcialmente, as
suas expensas, certificando-se de que as solu¢bes por ele propostas sejam as mais
adequadas;

8.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das obrigacdes
pela CESSIONARIA.

8.1.5. No caso de valores devidos em favor da Cessionaria em razdo de conclusédo das
obras de contrapartida, comunicar a Cessionaria para emissdo de Nota Fiscal relativa a
parcela incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidacdo e pagamento, nas
condi¢cBes estabelecidas no Termo de Referéncia.

8.1.6. Se necessério, efetuar o pagamento a Cessionaria do valor correspondente a
execuc¢do do objeto, no prazo, forma e condicdes estabelecidos no presente Contrato e no
Termo de Referéncia;

8.1.7. Aplicar a Cessionaria as sancdes previstas na lei e neste Contrato;
8.1.8. Nao praticar atos de ingeréncia na administracédo da Cessionaria, tais como:

8.1.8.1. indicar pessoas expressamente nominadas para executar direta ou
indiretamente o objeto contratado;

8.1.8.2. fixar salario inferior ao definido em lei ou em ato normativo a ser pago pela
Cessionéria;
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8.1.8.3. estabelecer vinculo de subordinagdo com funcionario da Cessionaria;

8.1.8.4. definir forma de pagamento mediante exclusivo reembolso dos salarios
pagos;
8.1.8.5. demandar a funcionario da Cessionaria a execucdo de tarefas fora do

escopo do objeto da contratagéo; e

8.1.8.6. prever exigéncias que constituam intervencao indevida da Administracao na
gestao interna da Cessionéaria.

8.1.9. Cientificar o 6rgdo de representacdo judicial da Advocacia-Geral da Unido para
adocdo das medidas cabiveis quando do descumprimento de obrigac8es pela Cessionaria;

8.1.10. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagcbes e reclamacgbes
relacionadas a execucdo do presente Contrato, ressalvados 0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa
execucgdo do ajuste;

8.1.10.1. A Administracao tera o prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data do
protocolo do requerimento para decidir, admitida a prorrogacdo motivada, por igual periodo.

8.1.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio econdmico-
financeiro feitos pela Cessionaria no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias;

8.1.12. Comunicar a Cessionaria na hipotese de posterior alteracdo dos projetos de
engenharia das contrapartidas pelo Contratante, no caso do art. 93, §2°, da Lei n® 14.133,
de 2021.

8.2. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos com a
Cessionaria com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do contrato, bem como por
gualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus
empregados, prepostos ou subordinados. Ainda, o COMAER nédo sera responsavel ou
respondera por qualquer risco associado a exploracédo de qualquer atividade na Area da
Cessao.

9. CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATADO

9.1. A Cessionaria deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e de
seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes
da boa e perfeita execucdo do objeto, observando, ainda, as obrigac6es a seguir dispostas:

9.1.1. Atender as determinacdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou informagé&o por eles solicitados;

9.1.2. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou
em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os bens e servicos nos quais se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢fes resultantes da execucdo ou dos materiais
empregados;
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9.1.3. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucao do objeto, bem
como por todo e qualquer dano causado a Administracéo ou terceiros, ndo reduzindo essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento da execucdo contratual pelo
Contratante, que ficara autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia o
valor correspondente aos danos sofridos;

9.1.4. Quando néo for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de Cadastro de
Fornecedores — SICAF, a Cessiondria devera entregar ao setor responsavel pela
fiscalizagcdo do contrato, até o dia trinta do més seguinte ao da prestacdo dos servi¢os, 0s
seguintes documentos:

9.1.4.1. prova de regularidade relativa a Seguridade Social;
9.14.2. certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da Unido;
9.1.4.3. certidbes que comprovem a regularidade perante a Fazenda Municipal ou

Distrital do domicilio ou sede do CONTRATADO;
9.1.4.4. Certidao de Regularidade do FGTS — CRF; e
9.1.4.5. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.

9.1.5. Responsabilizar-se pelo cumprimento das obrigacbes previstas em Acordo,
Convencdo, Dissidio Coletivo de Trabalho ou equivalentes das categorias abrangidas pelo
contrato, por todas as obrigacfes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias, fiscais,
comerciais e as demais previstas em legislagédo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere
a responsabilidade ao CONTRATANTE e ndo podera onerar o0 objeto do contrato;

9.1.6. Comunicar ao Fiscal do contrato tempestivamente, observada a urgéncia da
situacao, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execugédo do
objeto contratual, ndo ultrapassando o prazo de 24 (vinte e quatro) horas;

9.1.7. Paralisar, por determinagcdo do CONTRATANTE, qualquer atividade que nédo esteja
sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de
pessoas ou bens de terceiros;

9.1.8. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condi¢cfes exigidas para habilitagdo na licitacéo;

9.1.9. Cumprir, durante todo o periodo de execucdo do contrato, a reserva de cargos
prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para
aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislacao;

9.1.10. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, no prazo fixado
pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas
vagas;

9.1.11. Guardar sigilo sobre todas as informacgdes obtidas em decorréncia do cumprimento
do contrato;
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9.1.12. Arcar com o 0Onus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
guantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de fatores
futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua proposta
nao seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados no art. 124, 11, d, da Lei n® 14.133, de 2021,

9.1.13. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranca do CONTRATANTE;

9.1.14. Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas deste
contrato, com habilitacdo e conhecimento adequados;

9.1.15. Prestar os servigos dentro dos parametros e rotinas estabelecidos;

9.1.16. Fornecer todos 0s materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados,
em quantidade, qualidade e tecnologia adequadas, com a observancia as recomendacgdes
aceitas pela boa técnica, normas e legislacéo de regéncia;

9.1.17. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacdo pertinente,
cumprindo as determinagfes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local de
execucédo do objeto e nas melhores condi¢des de segurancga, higiene e disciplina;

9.1.18. Submeter previamente, por escrito, a0 CONTRATANTE, para andlise e aprovacao,
guaisquer mudancas nos métodos executivos que fujam as especificacdbes do memorial
descritivo ou instrumento congénere;

9.1.19. Cumprir as normas de protecdo ao trabalho, inclusive aquelas relativas a seguranca
e a saude no trabalho;

9.1.20. Ndo submeter os trabalhadores a condigbes degradantes de trabalho, jornadas
exaustivas, servidao por divida ou trabalhos for¢ados;

9.1.21. N&o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos de idade,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos de idade, observada a
legislacéo pertinente;

9.1.22. Nao submeter o menor de dezoito anos de idade a realizagdo de trabalho noturno e
em condi¢Bes perigosas e insalubres e a realizagdo de atividades constantes na Lista de
Piores Formas de Trabalho Infantil, aprovada pelo Decreto n° 6.481, de 12 de junho de
2008;

9.1.23. Receber e dar o tratamento adequado a denlncias de discriminacado, violéncia e
assédio no ambiente de trabalho;

9.1.24. Manter preposto aceito pela Administracdo no local do servigo para representa-lo na
execucédo do contrato;

9.1.24.1. A indicacdo ou a manutencado do preposto da empresa podera ser recusada
pelo 6rgédo ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar
outro para o exercicio da atividade.
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9.1.25. Ndo contratar, durante a vigéncia do contrato, cdnjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do CONTRATANTE ou
de agente publico que tenha desempenhado fun¢éo na licitagdo ou que atue na fiscalizagao
ou gestao do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo Unico, da Lei n° 14.133, de 2021,

9.1.26. Prestar todo esclarecimento ou informagdo solicitada pelo CONTRATANTE ou por
seus prepostos, garantindo-lhes o acesso, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos, bem
como aos documentos relativos & execu¢ao do contrato;

9.1.27. Promover a guarda, manutencao e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que
for necessario a execucédo do objeto, durante a vigéncia do contrato;

9.1.28. Assegurar aos seus trabalhadores ambiente de trabalho e instalacdes em condicoes
adequadas ao cumprimento das normas de saude, segurancga e bem-estar no trabalho;

9.1.29. Fornecer equipamentos de protecdo individual (EPI) e equipamentos de protecdo
coletiva (EPC), quando for o caso;

9.1.30. Garantir o acesso do CONTRATANTE, a qualquer tempo, ao local dos trabalhos,
bem como aos documentos relativos a execugéo do contrato;

9.1.31. Promover a organizacao técnica e administrativa dos servi¢cos, de modo a conduzi-
los eficaz e eficientemente, de acordo com os documentos e especificagbes que integram o
Termo de Referéncia, no prazo determinado;

9.1.32. Instruir seus empregados quanto a necessidade de acatar as normas internas da
Administracao;

9.1.33. Instruir seus empregados a respeito das atividades a serem desempenhadas,
alertando-os a nao executar atividades ndo abrangidas pelo contrato, devendo a
Cessionaria relatar ao Contratante toda e qualquer ocorréncia neste sentido, a fim de evitar
desvio de funcao;

9.1.34. Efetuar comunicacdo a Contratante, assim que tiver ciéncia da impossibilidade de
realizacdo ou finalizacdo de servicos afetos as obras de contrapartida no prazo
estabelecido, para adogéo de acdes de contingéncia cabiveis.

9.1.35. Realizar a transicdo contratual com transferéncia de conhecimento, tecnologia e
técnicas empregadas, sem perda de informacgfes, podendo exigir, inclusive, a capacitacao
dos técnicos do Contratante ou da nova empresa que continuara a execucao dos servigos;

9.1.36. Realizar os pagamentos pela Cessdo de Uso onerosa sob o regime de
arrendamento nos termos definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato;

9.1.37. A Cessionaria deverd apresentar a documentacdo de capacidade técnica para
execucdo das obras de contrapartida em até 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato.

9.1.37.1. A Cessionéria devera apresentar todos os requisitos técnicos estabelecidos
no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e seus anexos, conforme as especificacdes descritas
para a execucao de cada uma das obras de contrapartida.
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9.1.38. Caso a Cessionaria opte por subcontratar total ou parcialmente as obras de
contrapartida, a comprovacdo da capacidade técnica podera ser satisfeita por suas
subcontratadas, que deveréo atender a todos 0s requisitos técnicos estabelecidos no Termo
de Referéncia e Estudo Técnico Preliminar.

9.1.38.1. A Cessionéaria vencedora deverd indicar as subcontratadas responsaveis
pela execucdo de cada evento da contrapartida, sendo que a comprovacéo de capacitacao
técnica das subcontratadas deverd ser apresentada no periodo de 30 (trinta) dias apés a
assinatura do contrato.

9.1.39. Todas as subcontratadas indicadas estardo sujeitas a aprovacdo prévia da
Administracdo, conforme as exigéncias da legislacdo aplicavel, antes de iniciarem qualquer
execugao.

9.1.40. Sera exigido da Cessionaria ou, quando for o caso, das subcontratadas, a
apresentacdo dos seguintes documentos de qualificacdo técnica, que devem ser
apresentados para aprovacao pela Administracéo:

9.1.40.1. Registro ou inscricdo da empresa na entidade profissional competente
(CREA, CAU ou equivalente), em plena validade.

9.1.40.2. Quanto a capacitagdo técnico-operacional, apresentagcdo de um ou mais
atestados de capacidade técnica, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado
devidamente identificada, em nome do licitante ou sua subcontratada, relativo a execucao
de obra de engenharia, compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com as obras
a serem executadas, conforme requisitos estabelecidos no ETP e seus anexos para cada
uma das contrapartidas.

9.1.40.3. Certiddo de Acervo Técnico (CAT), em nome do(s) profissional(is) técnico(s)
responsavel(is), que comprove a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT), relativa & execucdo dos servicos que compdem as
parcelas de maior relevancia técnica e valor significativo da contratacdo mencionados no
item acima.

9.1.40.4. O(s) profissional(is) indicado(s) na forma supra devera(éo) participar da obra
ou servico objeto do contrato, e sera admitida a sua substituicdo por profissionais de
experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administragao.

9.2. A Cessionaria sera responsavel por todas as fases das obras de contrapartida,
incluindo o projeto basico e executivo até a execugdo completa dos servicos, fornecendo
todos os materiais, mao de obra e equipamentos necessarios para a sua concluséo.

9.3. A Cessionaria devera apresentar o cronograma fisico-financeiro nos termos
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

9.4. E de inteira responsabilidade da Cessionaria qualquer multa ou penalidade que
venha a ser aplicada pelos poderes publicos por desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, referentes a utilizacdo do imovel/espaco fisico cedido.
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9.5. E de inteira responsabilidade da Cessionaria qualquer exigéncia das autoridades
publicas com referéncia a atos por ela praticados.

9.6. E de inteira responsabilidade da Cessionaria qualquer multa ou penalidade que
venha a ser aplicada pelos poderes publicos por desrespeito as leis federais, estaduais ou
municipais, referentes as obras de contrapartida.

9.7. A empresa devera comprovar sua capacidade técnico-operacional para gerenciar e
coordenar a execuc¢do de obras de engenharia de grande porte, por meio de atestados de
capacidade técnica ou outras evidéncias de experiéncia em projetos de complexidade
similar. A experiéncia poderd incluir a coordenacdo de obras terceirizadas, sem
necessidade de execucdo direta de todas as atividades, desde que comprovada a
capacidade de supervisdo e controle de qualidade. As qualificacdes técnicas minimas
devem ser compativeis com as contrapartidas exigidas e estdo anexas ao Termo de
Referéncia. Os requisitos formais de experiéncia prévia de atividades relacionadas a obras
de engenharia civil previstos proporcionam maior seguranca juridica ao COMAER e mitigam
o risco de haver a participacao de “empresas nao qualificadas”.

9.8. O critério de qualificacdo técnica € um conjunto de requisitos que garante que uma
empresa ou profissional possui as competéncias, conhecimentos e experiéncias
necessarios para executar e construir obras de maneira eficaz e em conformidade com
padrdes de qualidade e seguranga. Esses critérios englobam aspectos como comprovagao
de experiéncia em projetos semelhantes, capacitagdo técnica da equipe envolvida,
adequacdao de equipamentos e tecnologias utilizadas, além da conformidade com normas e
regulamentos aplicaveis. A qualificagdo técnica assegura que 0s contratados estejam aptos
a atender as especificagcbes do projeto e contribuir para a durabilidade e seguranca da
construcao;

10. OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1. As partes deverdo cumprir a Lei n°® 13.709, de 2018 (LGPD), quanto a todos
os dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato
administrativo que eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da
proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de declaracdo ou de
aceitacao expressa.

10.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que
justificaram seu acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 6° da
LGPD.

10.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das
hip6teses permitidas em Lei.

10.4. Terminado o tratamento dos dados nos termos do art. 15 da LGPD, é dever
do CONTRATADO elimina-los, com excecédo das hipoteses do art. 16 da LGPD,
incluindo aquelas em que houver necessidade de guarda de documentagcdo para
fins de comprovacdo do cumprimento de obrigacdes legais ou contratuais e
somente enquanto n&o prescritas essas obrigacoes.
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10.5. E dever do CONTRATADO orientar e treinar seus empregados sobre os
deveres, requisitos e responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.6. O CONTRATADO deverd exigir de suboperadores e subcontratados o
cumprimento dos deveres da presente clausula, permanecendo integralmente
responsavel por garantir sua observancia.

10.7. O CONTRATANTE podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento
dessa clausula, devendo o CONTRATADO atender prontamente eventuais pedidos
de comprovacéao formulados.

10.8. O CONTRATADO devera prestar, no prazo fixado pelo CONTRATANTE,
prorrogavel justificadamente, quaisquer informacfes acerca dos dados pessoais
para cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.9. Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos,
notadamente aqueles que se proponham a armazenar dados pessoais, devem ser
mantidos em ambiente virtual controlado, com registro individual rastreavel de
tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro da
finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissées,
desvios ou abusos.

10.9.1. Os referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato
interoperavel, a fim de garantir a reutilizacdo desses dados pela Administracdo nas
hipoteses previstas na LGPD.

10.9.2. O contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao
tratamento de dados pessoais, quando indicado pela autoridade competente, em
especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou recomendacdes, editadas na
forma da LGPD.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO

11.1. Para o fiel cumprimento das obrigac6es assumidas até o recebimento integral de
todas as Contrapartidas, a CESSIONARIA devera prestar e manter Garantia de Execugéo
do Contrato em montante equivalente a 10% (dez por cento) do Valor do Contrato,
observado o disposto nas subclausulas abaixo.

11.1.1. A partir do recebimento, pelo COMAER, de todas as Contrapartidas, fica a
Cessionaria facultado reduzir o montante de Garantia de Execugdo do Contrato para o
equivalente a 3% (trés por cento) do Valor do Contrato, em uma das modalidades definidas
nas subclausulas abaixo, a seu critério.

11.1.2. Ap6s o transcurso de 5 (cinco) anos a contar do recebimento de todas as
Contrapartidas, fica a Cessionaria facultada a reduzir o montante de Garantia de Execucao
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do Contrato para o equivalente a 2% (dois por cento) do Valor do Contrato, em uma das
modalidades definidas nas subclausulas abaixo, a seu critério, montante que devera ser
mantido até o aceite da devolucao dos Bens Reversiveis.

11.1.3. A Garantia de Execuc¢do do Contrato servira para cobrir:

a) 0 ressarcimento de custos e despesas incorridas pelo COMAER face ao
inadimplemento da Cessionéria, inclusive na hipétese de refazimento de obras e servigos
de engenharia para atendimento das normas técnicas e parametros indicados neste
Contrato, caso a Cessionaria se recuse a iniciar a remedia¢cdo no prazo de até 30 (trinta)
dias da solicitacéo ou, fazendo, ainda deixe de atender ao padrdo exigido;

b) 0 pagamento das multas que forem aplicadas a Cessionaria em razdo de
inadimplemento no cumprimento de suas obrigagbes contratuais, cuja quitagdo ndo ocorrer
em até 05 (cinco) dias Uteis da respectiva imposi¢ao; e/ou

c) 0 pagamento de indenizacdes eventualmente devidas ao COMAER.

11.1.4. Sempre que utilizada a Garantia de Execug¢do do Contrato, a Cessionéria devera
recompor o seu valor integral, no prazo disposto de 10 (dez) dias Uteis.

11.1.5. A recomposi¢cdo de que trata a subclausula anterior poderd ser efetuada pela
Cessionaria mediante complementacdo da garantia existente ou contratacdo de nova(s)
garantia(s), de maneira que o valor total da Garantia de Execu¢édo do Contrato seja sempre
equivalente aos montantes definidos nesta clausula, a depender do momento em que se
encontre a execucgdo contratual, sob pena de aplicagdo das penalidades previstas neste
Contrato.

11.1.6. Se os valores devidos ao Contratante, em razdo de indeniza¢des, multas contratuais
eventualmente impostas a Cessionaria ou outras obrigacfes decorrentes deste Contrato
forem superiores ao valor da Garantia de Execucdo do Contrato, além da perda desta, a
Cessionaria respondera pela diferenca e pela reposi¢cdo do valor integral da Garantia de
Execucdo do Contrato, no prazo de 10 (dez) dias uteis, sob pena de aplicacdo das
penalidades previstas neste Contrato.

11.1.7. A Garantia de Execucdo do Contrato referida nesta clausula podera assumir
gualquer das seguintes modalidades:

a) caucdo em dinheiro, em moeda nacional (reais), depositada em conta corrente a ser
indicada pelo COMAER a partir de solicitacdo da Cessionaria, apresentando-se o
comprovante de depésito, ou através de cheque administrativo de instituicdo financeira
nacional;

b) caucdo em titulos da divida publica federal, ndo gravados com clausulas de
inalienabilidade e impenhorabilidade, nem adquiridos compulsoriamente, registrados em
sistema centralizado de liquidacao e custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil;

c) seguro-garantia, fornecido por companhia seguradora autorizada a funcionar no
Brasil, com a apresentacdo da respectiva certiddo vigente de regularidade da SUSEP;
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d) fianca bancaria, fornecida por instituicdo financeira autorizada a funcionar no Brasil,
com classificacdo em escala nacional superior ou igual a "Aa2.br", "brAA" ou "A(bra)",
conforme divulgado pelas agéncias de risco Moody's, Standard & Poors ou Fitch, em favor
do COMAER; ou

e) Titulos de capitalizacao.

11.1.8. A Garantia de Execucdo do Contrato ofertada ndo podera conter quaisquer
ressalvas ou condicbes que possam dificultar ou impedir sua execucdo, ou que possam
suscitar duvidas quanto a sua exequibilidade, observadas as regulamenta¢cfes dos 6rgaos
federais de normatizacéo e fiscalizacdo de seguros no Brasil, se ofertada nesta modalidade,
devendo a Cessiondria promover as renovacgdes e atualizacdes que forem necessérias a
sua plena vigéncia durante o CONTRATO.

11.1.9. As Garantia de Execucado do Contrato apresentadas na modalidade seguro-garantia
deverdo seguir o disposto na Circular SUSEP n° 662/2022, ou em norma que venha
substitui-la.

11.1.10. Para a Garantia de Execugdo do Contrato apresentada na modalidade
caucdo em titulos da divida publica federal, serao admitidos os seguintes titulos:

a) Tesouro Prefixado;

b) Tesouro Selic;

c) Tesouro IPCA com Juros Semestrais;

d) Tesouro IPCA;

e) Tesouro IGPM com Juros Semestrais; e
f) Tesouro Prefixado com Juros Semestrais.

11.1.11. As despesas referentes a prestacdo da Garantia de Execucdo do Contrato,
incluida a sua recomposicao, serédo de responsabilidade exclusiva da Cessionaria.

11.1.12. Caso seja utilizada a modalidade de seguro-garantia, a apdlice devera ter
vigéncia de, no minimo, 01 (um) ano.

11.1.13. Na hipotese de ndo ser possivel prever a renovacdo da apolice na
modalidade seguro-garantia, a Cessionaria devera contratar nova Garantia de Execucéo do
Contrato que devera estar vigente previamente ao vencimento da apdlice anterior.

11.1.14. Em até 90 (noventa) dias antes do prazo final da validade da apdlice, a
Cessionaria devera informar ao COMAER se a apdlice serd ou ndo renovada.

11.1.15. No caso de a apdlice de seguro-garantia ndo ser renovada, a Cessiondria
devera apresentar garantia de valor e condicdes equivalentes, para aprovacdo do
COMAER, até 15 (quinze) dias Uteis antes do vencimento da apdlice, independentemente
de notificacéo.
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11.1.16. Durante a vigéncia do Contrato, a Cessionaria podera substituir a Garantia
de Execucéo do Contrato prestada por qualquer das modalidades admitidas nesta clausula,
mediante prévia aprovacado do Contratante.

11.1.17. A Garantia de Execucdo do Contrato sera reajustada periodicamente pelo
IPCA, a cada 12 (doze) meses de sua contratacdo, enquanto vigente.

11.1.18. Sempre que se verificar o reajuste da Garantia de Execugéo do Contrato, a
Cessionaria devera complementa-la, no prazo de 10 (dez) dias a contar da vigéncia do
reajuste, de modo a manter inalterada a proporcao fixada nesta clausula, sob pena de
caracterizar-se inadimpléncia da Cessionaria e serem aplicadas as penalidades cabiveis.

11.1.19. A Cessionaria permanecera responsavel pelo cumprimento das obrigacdes
contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e indenizagdes,
independentemente da utilizacdo da Garantia de Execugéo do Contrato.

11.1.20. A Garantia de Execucédo do Contrato, observado o montante minimo definido
nesta clausula, devera permanecer em vigor até a entrega da Area da Cess&o ao
Contratante.

12.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. As regras acerca de infracdes e sancdes administrativas referentes a execucédo do
contrato sao aquelas definidas no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

13.1. O contrato sera extinto quando verificado o advento do Termo Contratual.

13.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou
antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133,
de 2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13.2.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

13.2.2. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingao se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

13.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
13.3.1. Do balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.3.2. Da relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos, bem como a situacéo
atualizada em relacao as obras de contrapartida;

13.3.3. Das indeniza¢6es e multas.
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13.4. A extincdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio
econbmico-financeiro, hipétese em que serad concedida indenizagcdo por meio de termo
indenizatorio.

13.5. O Contratante podera, ainda, reter a garantia ou eventuais créditos existentes em
favor da Cessiondria no caso de obrigacdo de pagamento de multa ou no caso de
ressarcimento de prejuizos causados a Administracao.

13.6. O contrato podera ser extinto caso se constate que a Cessionaria mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdbmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do
6rgao ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcédo na
licitacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cbnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

13.7. A presente Cessdo de Uso onerosa sob o regime de arrendamento sera celebrada
sob condicgdo resolutiva até que a obrigacao seja integralmente cumprida pelo cessionario,
nos termos da Lei n® 9.636, de 1998, art. 18, 811.

13.8. Na hipétese de descumprimento pela Cessiondria das obras de contrapartida, nas
condi¢cBes e nos prazos estabelecidos, o instrumento juridico da cessao resolver-se-a sem
direito & indenizacdo pelas acessfes e benfeitorias nem a qualquer outra indenizacdo a
Cessionaria, e a posse do imével serd imediatamente revertida para a Uniao.

13.8.1. As condicdes e prazos estabelecidos poderdo ser revistos mediante justificativa
fundamentada, a ser analisada em processo administrativo préprio.

13.8.2. A Contratante somente podera ressarcir a Cessionaria pelas obras de contrapartida
gue tenham sido recebidas definitivamente.

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA — ALTERACOES

14.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-80 pela disciplina dos arts. 124 e
seguintes da Lei n° 14.133, de 2021.

14.2. A Cessionaria é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cbes contratuais, 0S
acréscimos ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco
por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

14.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes
poderédo exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato.

14.4. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo
aditivo, submetido a prévia aprovacao da consultoria juridica do CONTRATANTE, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipétese em que a
formalizag&o do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més.
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14.5. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°
14.133, de 2021.

15.CLAUSULA DECIMA QUINTA — DOTACAO ORCAMENTARIA

15.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagcdo abaixo
discriminada:

) Gestao/unidade: 00001/120099;

II)  Fonte de recursos: 1000000000;

[I)  Programa de trabalho: 229151;

IV) Elemento de despesa: 4.4.90.51; e

V)  Plano interno: CA1333PINFR; e

VI) Nota de empenho: [...];

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — ALOCACAO DE RISCOS

16.1. A Cessionaria € integral e exclusivamente responsavel por todos 0s riscos
relacionados a presente Cessao, salvo disposicdo expressa em contrario neste Contrato.

16.2. Incluem-se entre o0s riscos assumidos pela Cessionaria, sem prejuizo de outros
assumidos nesta Cessdao:

a) a obtencdo de licencas, permissdes e autorizacdes relacionadas as atividades da
Cessdo e da execucao das contrapartidas;

b) a obtencdo de autorizagBes exigidas para exploracdo de atividades privadas de
exploracdo da Area da Cessdo, bem como sua renovagio e demais documentos exigidos
pela legislacao e regulacdo para o exercicio dessa atividade,

C) 0 atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste Contrato e em seus
Anexos, inclusive em decorréncia da ndo obtencdo de autorizacdes, licencas e/ou
permissdes a serem emitidas por autoridades administrativas, exigidas para a demolicéo,
construcao e instalacdo de bens e equipamentos;

d) a variacdo ordinaria de custos de insumos, custos operacionais, de manutencédo e
investimentos atuais e futuros;

e) 0 aumento do custo de capital, inclusive os resultantes do aumento das taxas de
juros, relativo as atividades necessérias a execucao do Contrato;
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f) aumento ordinario da inflacdo e altera¢cBes ordinarias do cenario macroecondmico;

0) 0 atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste Contrato, exceto nos
casos em que o atraso tenha sido causado exclusivamente por acdo ou omissdo do
Contratante;

h) a administracdo, manutencdo e conservacdo das estruturas e equipamentos do
empreendimento na Area da Cessdo, atendendo a todos os requisitos e limites deste
Contrato e de seus Anexos;

i) o erro, falha e demais desvios em seus projetos, estimativas de custos, de gastos
e/ou de cronograma, inclusive em razao de limitagdes técnicas ou normativas de qualquer
natureza que impactem os Imédveis para Realizacdo das Contrapartidas, bem como
eventuais falhas na prestacédo dos servi¢cos e atividades objeto da Cesséao, sejam causados
pela Cessionaria, por seus prepostos ou empregados, ou por seus contratados;

)] a seguranca e a saude dos trabalhadores que estejam subordinados & Cessionéria
e/ou seus contratados na execu¢do do Contrato, conferindo ampla publicidade as normas
de seguranca;

k) 0 custo de Financiamento(S) ou refinanciamento(s) assumido(s) para a realizacao
de investimentos ou para o custeio da execug¢do do Contrato, inclusive em razado do
aumento de taxas de juros;

)] a obsolescéncia, a seguranca, a robustez e o pleno funcionamento das tecnologias,
dos equipamentos e das técnicas empregadas nos Imoéveis para Realizacdo das
Contrapartidas;

m) 0S prejuizos causados a terceiros pela Cessionaria, seus empregados, prestadores
de servico, terceirizados, contratados, ou por qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada, no exercicio das atividades abrangidas neste Contrato;

n) as ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falha, negligéncia, inépcia ou
omisséo no cumprimento do objeto da Cesséao, exceto por atos ou omissées do COMAER;

0) 0 perecimento, destruicdo, roubo, furto, depredacdo, vandalismo, perda ou
guaisquer outros tipos de danos causados aos Bens Reversiveis, responsabilidade que néo
seréa reduzida ou excluida em virtude da fiscalizagdo do COMAER;

p) 0s eventos que possam ser objeto de cobertura de seguros oferecidos no Brasil na
data de sua ocorréncia, inclusive para as hip6teses de Caso Fortuito ou Forca Maior, bem
COmo a variagao no seu preco;

q) 0s encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da
execucdo deste Contrato, incluida a elevacdo do custo de mao-de-obra por acordo,
convencdo ou dissidio coletivo de trabalho, e as responsabilizagbes deles decorrentes,
incluidas aquelas relacionadas as empresas eventualmente contratadas no ambito da
Cessao;
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r as greves realizadas por empregados contratados pela Cessiondria, pelas
contratadas ou pelas prestadoras de servicos a Cessionaria;

S) recuperacao, remediacio e gerenciamento do passivo ambiental relacionado a Area
da Cessao, com excecdo do expressamente assumido pelo COMAER nos termos deste
Contrato;

t) a interface com as entidades e os 6rgdos publicos, contratadas, consumidores e
tomadores de servigos da Cessiondria;

u) a nao efetivacdo da demanda e receitas projetadas da exploracdo dos ativos
integrantes da Area da Cess&o ou sua reducéo por qualquer motivo, ainda que decorrente
do leildo ou concorréncia praticado(a) por terceiros, salvo no caso de Caso Fortuito ou
Forca Maior, bem como eventual descumprimento das obrigacdes assumidas pelo
COMAER no ambito deste Contrato e na medida em que tenham comprovadamente
contribuido para eventuais prejuizos a Cessionaria;

V) a realizacdo e o0 pagamento de eventuais ajustes e adequacgbes técnicas
necesséarias para o cumprimento das diretrizes estabelecidas neste Contrato e em seus
ANEexos;

W) o inadimplemento de consumidores ou tomadores de servico da Cessionaria pelos
pagamentos que lhe forem devidos a qualquer titulo;

X) 0s custos de acgbes judiciais de terceiros contra a Cessionaria ou contratadas
decorrentes da execucado do Contrato;

) onus, danos, despesas, pagamentos, indenizagbes e eventuais medidas judiciais
decorrentes de atos ou fatos inclusive de natureza tributéaria, trabalhista, civel e ambiental,
ocorridos em momento posterior & Data de Assinatura do Contrato e relacionados a Area da
Cessao;

2) onus, danos, despesas, pagamentos, indenizagfes e eventuais medidas judiciais
decorrentes de atos praticados pela Cessionaria ou fatos inclusive de natureza tributaria,
trabalhista, civel e ambiental decorrentes da sua atividade, ocorridos em momento posterior
ao recebimento dos Iméveis para Realizagdo das Contrapartidas;

aa) interrupcdo e/ou intermiténcia no fornecimento de energia elétrica ou outros servigos
necessarios ao funcionamento das atividades exploradas na Cessdo, desde que nao
tenham sido provocados por atos diretos do COMAER,;

bb)  manifestagGes sociais e/ou publicas que comprometam a execugdo do Contrato, ou
gue acarretem danos a Cessionaria, desde que ndo originadas de atos diretos do
COMAER,;

cC) eventuais prejuizos decorrentes de manutencdo e/ou consertos relacionados a
execucdo do Contrato e & utilizacdo da Area da Cess&o; e
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dd) os custos, despesas, investimentos e as perdas assumidas em razéo da alteracdo
superveniente de normas do Corpo de Bombeiros, de normas técnicas e/ou de normas de
seguranca que venham impactar a implantacio ou operagéo dos ativos integrantes da Area
da Cessdao e das Contrapartidas, inclusive sobre a demanda e receitas estimadas para os
equipamentos, ocorridas apés a data de assinatura do Contrato;

ee) interacdo com comunidades interessadas ou afetadas pelo Contrato; e

ff) risco de protestos publicos que causem aumento de custos, perda de receitas ou
atrasem o cronograma de realiza¢do de obras e/ou exploracdo econémica.

16.3. A Cessionaria devera indenizar e manter o COMAER inc6lume de qualquer
demanda ou prejuizo que este vier a sofrer em virtude de atos praticados por seus
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servicos, contratados e terceiros
com quem ela tenha contratado ou por qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela
vinculada.

16.4. Nao sdao riscos da Cessionaria, dando ensejo ao procedimento de reequilibrio
econdmico-financeiro, nos termos deste Contrato:

a) decisbes judiciais ou administrativas que diretamente impactem ou onerem,
impegam ou impossibilitem a Cessionaria de executar integral ou parcialmente o Contrato,
inclusive atos emitidos pela Superintendéncia do Patrimdnio da Unido, exceto nos casos em
gue a Cessionaria, administradores, empregados, prepostos, prestadores de servigos,
terceiros com quem ela tenha contratado ou por qualquer outra pessoa fisica ou juridica a
ela vinculada derem causa a situagéo sobre a qual estiverem fundadas referidas decisoes;

b) atrasos ou inexecucdo das obrigacbes da Cessionaria, causados exclusivamente
pela demora ou omissdo do COMAER, ou de demais 6rgaos ou entidades da Administracéo
Publica, desde que comprovada a regularidade formal, a tempestividade e a adequagéo dos
requerimentos e solicitagdes encaminhados pela Cessionaria, e desde que os 6rgaos ou
entidades competentes provocadas deixem de observar o prazo regulamentar a eles
conferido para as respectivas manifestacoes;

C) paralisacdo da realizacdo das Contrapartidas, por fatos imputados COMAER, desde
gue nao relacionado a ato ou omissdo do Cessionaria ou suas contratadas,
administradores, empregados, prepostos, prestadores de servicos, terceiros com quem ela
tenha contratado ou por qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada;

d) atrasos na emissdo de outorgas, licencas e autorizacdes, em razdo de tramites
administrativos relacionados a qualquer alteracdo provocada ou imposta pelo COMAER
sobre as obrigacdes, prazos ou condi¢des originais do Contrato;

e) imposicao, pelo COMAER, de novas obrigacdes, alteracdo unilateral nos marcos de

execucdo contratual ou modificacdo unilateral das obrigacdes originalmente contempladas
no Contrato, que provoguem impacto nos custos e encargos da Cessionaria;
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f) alteracBes na Portaria Conjunta n° 1, de 08 de fevereiro de 2024, sobre normas de
zoneamento civil militar do sitio aeroportuario da Base Aérea de Santos (BAST) que
impactem a utilizacdo da Area da Cess&o e a exploracéo de TUP;

0) descumprimento, pelo COMAER, de suas obriga¢Bes legais, regulamentares ou
contratuais;
h) atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste Contrato relacionados as

obrigacdes assumidas pela Cessionaria, quando decorrentes diretamente de ag¢do ou
omissdo do COMAER;

i) atraso na disponibilizacdo da Area da Cess&o e dos Imoveis para Realizacdo das
Contrapartidas;
)] custos decorrentes da recuperacdo, remediacdo, monitoramento e gerenciamento

do passivo ambiental existente dentro da Area da Cess&o, ou das areas relacionadas as
Contrapartidas, previamente a data da publicacdo do Edital, salvo aqueles que tenham sido
identificados no Contrato e seus Anexos;

k) prejuizos causados a terceiros ou ao meio ambiente pelos prepostos do COMAER
ocorridos antes da data da publicacdo do Edital e assim comprovados pela Cessionaria,
hipétese em que, além do direito ao reequilibrio econémico-financeiro do Contrato, terd a
Cessionaria o direito de ser ressarcida pelo COMAER de eventuais indenizagdes que vier a
pagar em razdo de passivo ambiental, bem como passivo trabalhista e/ou casos de
responsabilidade civil que tenham como causa fato anterior a Cessao;

)] greve dos funcionérios e empregados do COMAER que comprovadamente impeca
ou impossibilite a Cessionaria de executar integral ou parcialmente o Contrato;

m) atos ou fatos cujo fato gerador tenha ocorrido antes da data de publicacdo do Edital
e que diretamente impactem, impecam ou impossibilitem a Cessionaria de executar integral
ou parcialmente o Contrato, excetuados aqueles previstos nos documentos da Licita¢ao;

n) descobertas arqueoldgicas ou risco geoldgico, tanto na Area da Cess&o como nos
imoveis de realizacdo das contrapartidas, relacionados a eventuais vicios ocultos que
aumentem os custos da Cessionaria, impecam a obtencéo de licengas e autorizagfes e/ou
resultem no atraso no cumprimento de obrigacdes;

0) alteracdo superveniente, que ocorra apos a Data de Entrega dos Documentos,
desde que nado esteja devidamente refletida e prevista no Edital, dos parametros
urbanisticos de parcelamento, uso e ocupacdo do solo aplicaveis a Area da Cess&o e aos
Iméveis para Realizagdo das Contrapartidas que impactem negativamente os parametros
até entao existentes, condicionado a comprovacao, pela Cessionaria, do real prejuizo da
superveniéncia; e

p) superveniéncia de tombamento do imdvel e/ou de bens materiais ou imateriais :
tanto na Area da Cessdo como nos iméveis de realizagdo das contrapartidas, que
enseje investimentos, custos e despesas, em funcdo de impactos nas premissas e projetos
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originais no ambito da Cesséo, exceto 0os elementos cujo processo de tombamento ja
estiver em tramitacdo na data de publicacdo do Edital.

16.5. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, que incidam
diretamente sobre as atividades executadas pela Cessionaria no ambito da execucdo das
contrapartidas, e cuja criacdo, alteragdo ou extingdo ocorra apdés a Data de Entrega dos
Documentos, com comprovada repercussao direta sobre o equilibrio econémico-financeiro
do Contrato dardo ensejo ao procedimento de reequilibrio econémico-financeiro, em favor
da Cessionaria ou do COMAER, conforme o caso, ressalvados os impostos e contribuigdes
sobre a renda; e os tributos sobre os insumos utilizados pela Cessionaria para a execugao
do Contrato.

16.5.1. Ndo séao considerados novos tributos ou alteracdo sobre tributos a incidéncia,
lancamento e cobranca de tributos sobre a Cessionaria que, por quaisquer razées, faticas
ou juridicas, ndo ocorriam em face do COMAER, especialmente sobre a Area da Cess&o.

16.5.2. Diante da incerteza quanto a forma e ao momento exato da implementacdo da
Emenda Constitucional n°® 132, de 20 de dezembro de 2023 em que tais alteracdes
produzirdo efeitos praticos sobre as obrigacdes tributarias da Cessionaria, convencionou-se
gue o contrato sera firmado com base na estrutura tributaria vigente até a promulgacéo da
emenda, ndo se reconhecendo, portanto, qualquer direito automatico a recomposi¢cédo do
equilibrio econdmico-financeiro decorrente da sua implementagéo

16.6. Na ocorréncia de Caso Fortuito ou Forca Maior, cujas consequéncias ndo sejam
cobertas por seguro disponivel no mercado securitéario brasileiro e em condi¢cdes comerciais
vidveis, e que comprovadamente impegam ou impossibilitem a execucdo do Contrato de
modo significativo, as Partes decidirdo de comum acordo se procederdo a recomposi¢ao do
equilibrio econémico-financeiro ou a extin¢gdo da Cessao.

16.7. Verificando-se a extingdo da Cessdo, nos termos do disposto na subclausula
anterior, aplicar-se-d0, no que couberem, as regras e os procedimentos validos para a
extingdo da Cesséao por advento do termo contratual, conforme este Contrato, fazendo jus a
Cessionaria ao recebimento da indenizacdo pela(s) parcela(s) dos investimentos
relacionados a implantacdo dos Bens Reversiveis e realizacdo das contrapartidas que ainda
nao tenham sido amortizados ou depreciados, 0os quais tenham sido realizados com o
objetivo de garantir a viabilidade e continuidade da Cesséo, a ser demonstrado por estudos
e relatdrios técnicos elaborados pela Cessionaria.

16.8. As Partes se comprometem a empregar todas as medidas e acdes necessarias a fim
de minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de Caso Fortuito ou Forca Maior.

16.9. A Cessionaria declara:
a) ter ciéncia integral da natureza e extensao dos riscos assumidos neste Contrato; e

b) ter levado em consideracgdo a reparticdo de riscos estabelecida neste Contrato para
a formulacéo da sua Proposta Econdmica na Licitacao.
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17.CLAUSULA DECIMA SETIMA — EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

17.1. O equilibrio econbmico-financeiro estara mantido sempre que forem atendidas as
condi¢cbes do Contrato e for respeitada a alocacdo de riscos.

a) Considera-se caracterizado o desequilibrio econdmico-financeiro do Contrato
guando qualquer das partes sofrer efeitos, positivos ou negativos, de evento cujo risco nao
tenha sido a ela alocado.

b) Diante da materializagcdo de evento de desequilibrio, somente cabera a
recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do Contrato com relacdo a parcela do
desequilibrio pleiteado cuja exata medida for comprovada pelo pleiteante.

17.2. As Partes poderdo solicitar a recomposi¢do do equilibrio econémico-financeiro nas
situacdes indicadas nesta Clausula, observado o procedimento definido neste Contrato.

17.3. A recomposicdo do equilibrio econdémico-financeiro sera efetivada, somente por
termo aditivo publicado, de comum acordo entre as Partes, nas seguintes modalidades,
isoladas ou combinadas:

a) revisdo dos encargos e obrigacbes assumidos pela Cessionaria, inclusive prazos
vinculantes a Cessionaria e a readequagdo de cronograma fisico-financeiro;

b) dacdo em pagamento de bens e/ou cessdo de receitas patrimoniais no caso de
recomposicao em favor do COMAER;

C) prorrogacao ou reducao do prazo da Cesséo; ou

d) gualquer outra forma legalmente admitida ou definida em comum acordo entre o
COMAER e a Cessionaria.

18.CLAUSULA DECIMA OITAVA — PROCEDIMENTO PARA A RECOMPOSICAO DO
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

18.1. O procedimento para a recomposi¢ado do equilibrio econébmico-financeiro poderéa ser
instaurado por qualquer uma das Partes, quando se verificar o desequilibrio econémico-
financeiro do Contrato, mediante a apresentacao de relatério técnico.

18.2. A andlise da recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro pressupde a
verificacdo das condi¢cdes econdmicas globais do ajuste, tomando-se como base os efeitos
dos eventos que lhe deram causa, descritos em um relatério técnico a ser apresentado pela
Parte interessada, o qual poderé vir acompanhado de laudo pericial, estudos independentes
e/ou outros documentos considerados pertinentes.

18.3. Quando o pedido de recomposicao do equilibrio econémico-financeiro for iniciado, a
Parte solicitante observara o que segue:
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a) 0 pedido devera ser acompanhado de relatério técnico, laudo pericial e/ou estudo
independente que efetivamente demonstre o impacto da ocorréncia, na forma estabelecida
nas subclausulas anteriores, contemplando ainda dados como a data da ocorréncia e a
provavel duracéo da hipotese ensejadora da recomposicao;

b) o pedido dever4d ser acompanhado de todos o0s documentos necessarios a
demonstragdo do cabimento do pleito, podendo o COMAER solicitar laudos econdémicos
especificos da Cessionaria, ou contratar estudos elaborados por 6rgdos ou entidades da
Administracdo Publica Federal ou, ainda, por entidades independentes; e

c) o pedido, conforme o caso, dever4d conter a indicacdo da pretensdo de
recomposic¢ao do equilibrio econdmico-financeiro, trazendo a demonstracao circunstanciada
dos pressupostos e parametros utilizados e informando os impactos e as eventuais
alternativas de balanceamento das prestacoes entre as PARTES.

18.4. O COMAER ter4 livre acesso as informacdes, bens e instalagdes da Cessionaria ou
de terceiros por ela contratados para aferir o alegado pela Cessionaria na hipétese de
pedido de recomposi¢éo do equilibrio econémico-financeiro por esta apresentado.

18.5. Para a confirmacdo das situacbes apontadas como ensejadoras de desequilibrio
econdmico-financeiro e para o dimensionamento dos efeitos e medidas delas resultantes,
as Partes poderdo contar com a participacdo de entidade especializada especialmente
contratada para essa finalidade.

18.6. O procedimento de recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro iniciado por
gualquer uma das Partes devera ser objeto de comunicacado a outra PARTE, consignando-
se a ela o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel uma vez por igual periodo, para
manifestacéo.

18.7. Respondida a proposta pela Cessionaria, no caso de o processo ter sido instaurado
pelo COMAER, ele tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel uma vez por igual periodo,
para decidir sobre a recomposicéo de equilibrio econémico-financeiro.

18.8. Caso se verifique a procedéncia, ao final, do pedido de recomposi¢cdo do equilibrio
econdmico-financeiro apresentado, os custos com diligéncias e estudos necessarios a
plena instru¢gdo do procedimento serdo arcados exclusivamente pela Parte que deu causa
ao desequilibrio.

18.9. O procedimento de recomposicao do equilibrio econdmico-financeiro deste Contrato
devera ser concluido em prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias, ressalvada a hipétese em
gue seja necesséria a prorrogacdo, devidamente justificada, para a complementacdo da
instrucdo do respectivo procedimento.

18.10. Decorridos 90 (noventa) dias ap06s a apresentacdo do pedido de reequilibrio
econdmico-financeiro por requerimento da Cessiondria e ndo sendo encontrada solucao
amigavel, ou ainda, em caso de discordancia quanto a necessidade de recomposi¢cdo ou
guanto aos valores e/ou demais dados indicados, as Partes poderdo, exercer 0s
procedimentos abaixo relacionados
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a) Negociacdo direta entre as Partes, por meio de representantes formalmente
designados, com prazo de até 30 (trinta) dias, prorrogavel uma Unica vez por igual
periodo, mediante acordo mutuo;

b) Mediacdo ou conciliacdo, conduzida por profissional ou entidade especializada, indicada
de comum acordo entre as Partes ou vinculada a 6rgdo ou entidade da Administracéo
Publica, conforme previsto na Lei n® 13.140/2015;

c) Esgotadas as etapas acima ou na hipétese de recusa formal e motivada de qualquer
das Partes em submeter-se a tais mecanismos, podera ser adotada a via administrativa
formal ou judicial, conforme a legislacdo vigente.

19.CLAUSULA DECIMA NONA - DOS CASOS OMISSOS

19.1. Os casos omissos serao decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposicdes
contidas na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis.

19.2. A Cessionaria obriga-se a observar integralmente as disposi¢fes da Lei n° 8.078, de
11 de setembro de 1990 (Codigo de Defesa do Consumidor), em todas as atividades
decorrentes da execucgdo do objeto deste Contrato que envolvam o atendimento direto ao
publico ou a prestagdo de servigos e fornecimento de bens a terceiros caracterizados como
consumidores.

19.3. A Cessionaria sera exclusivamente responsavel por eventuais danos causados a
consumidores em decorréncia da méa prestacdo de servigos, defeito de produtos, omissao
de informacdes, publicidade enganosa, descumprimento de ofertas ou outras infracdes a
legislacdo consumerista, devendo isentar a Administracdo de qualquer responsabilidade
nesse sentido.

20.CLAUSULA VIGESIMA — PUBLICAGAO

20.1. Incumbird ao Contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem
como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133,
de 2021, e ao art. 8°, 82° da Lei n. 12.527, de 2011, c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n.
7.724, de 2012.

21.CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — FORO

21.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal em Sdo Paulo, Secédo Judiciaria de Sao Paulo
para dirimir os litigios que decorrerem da execugcdo deste Termo de Contrato que néo
puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021.

Datado conforme assinatura digital
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Representante legal do CONTRATANTE

Representante legal do Org&o de Direcdo Setorial (ODS)

Representante legal do CONTRATADO
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